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Journal publié à plus de 7000 exemplaires, distribué gratuitement dans l’ensemble du quartier 
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  2001 2006 

Ménages  locataires 7 020 6 990 

Ménages propriétaires 2 030 2 115  

Total 9 050 9 105 

Ratio locataires/propriétaires, 2001-2006 
Selon les données statistiques canadiennes de 2006, on re-
trouve 16 405 habitants dans Saint-Sauveur, répartis dans 
9105 foyers. Les locataires y sont majoritaires à 76,8% tan-
dis qu’ils ne représentent que 47,9% des ménages dans la 
Ville de Québec. Entre 2001 et 2006, on remarque égale-
ment que le nombre de ménages propriétaires a augmenté de 
4% contrairement aux ménages locataires qui ont, quant à 
eux, diminué de 0,8%.  
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Les données locales du Dossier noir sur le logement et 
la pauvreté publié par le FRAPRU démontrent que, 
dans l’ensemble, le marché demeure défavorable à une 
grande partie des ménages locataires de Saint-Sauveur. 
Depuis 2001, ces derniers ont, pour la plupart, connu 
d’importantes hausses de loyer. Parallèlement, le parc 
de logement n’a cessé de se dégrader sans compter que 

la pénurie de logement a affecté les conditions de vie, 
souvent précaires, des locataires. Il devient alors plus 
difficile de trouver un logement de qualité pour les per-
sonnes à faible revenu. Tout cela sans compter que la 
récession économique risque d’aggraver la situation 
d’un nombre plus important de locataires qui peinent à 
joindre les deux bouts.  
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Les conséquences de la pénurie : 
· augmentation du nombre des « sans domicile fixe »;               
· hausses de loyers importantes; 
· aggravation du problème du non-paiement de loyer; 
· difficulté pour les familles de se trouver un logement qui répond à leurs besoins. 
· détérioration de la qualité des logements puisque plusieurs propriétaires, étant confiants de louer leurs loge-

ments, ne se donnent pas la peine de les entretenir convenablement. 
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Depuis 2001, la Ville de Québec connaît un taux d’inoccupation très 
bas et le quartier Saint-Sauveur n’échappe pas à la règle. De 2007 à 
2009, le taux d’inoccupation est passé de 1,7% à moins de 1%. Les 
gouvernements considèrent qu’il y a pénurie de logements si le taux de 
logements inoccupés est inférieur à 3 %. Lorsqu’il y a pénurie, ce sont 
d’abord les logements familiaux à bas prix qui deviennent plus rares. 
Ce phénomène est très présent dans le quartier. 

Les gouvernements 
considèrent qu’il  

y a pénurie de  
logements si le taux de  
logements inoccupés  
est inférieur à 3 %.  

Moins de 1% des  
logements sont inoccupés 

dans le quartier. 

����������������
�������
Le loyer médian est passé de 391$ à 450$ entre 2001 et 2006. Cela représente une hausse  de 15,1% en 5 ans, soit 
environ 3% par an, ce qui est plus élevé que l’inflation annuelle moyenne (2,2%).  

  Payent 30%         
et plus 

Payent 50%         
et plus 

Payent 80%  
et plus 

Nb. de ménages 3 323 1 466 555 
Pourcentage 36,5% 16,1% 6,1% 

Ménages locataires consacrant plus de 30%, 50% et 80% de 
leurs revenus pour se loger en 2006 dans Saint-Sauveur 

�

Pourcentage des ménages 
payant plus de 30% de leurs 

revenus pour se loger en 2006 

 Principal  
revenu 

Payent 30% 
et plus 

 Hommes 33,5% 

 Femmes 39,3% 

 Personnes de 
65 ans et plus 

40,2% 

 Personnes  
seules 

48% 
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Le loyer médian dans Saint-
Sauveur est de 450$ comparati-
vement à 571$ pour l’ensemble 
de la Ville de Québec. Toute-
fois, fait incontestable, les loge-
ments sont en moins bon état et 
nécessitent davantage de répara-
tions. De 2001 à 2006, le nom-
bre de logements ayant besoin 
de réparations, tant majeures 

que mineures, a fait un bond im-
pressionnant de 20%. Il faut dire 
que les bâtiments sont beaucoup 
plus âgés que ceux de l’ensem-
ble de la Ville. En fait, 50% des 
logements ont été construits 
avant 1946 contrairement à  
13% pour la Ville.  
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Pour répondre aux besoins des locataires et freiner la 
pénurie, le parc de logements aurait dû augmenter de 
2001 à 2006. Or, pendant cette période, le quartier a 
perdu 30 logements sur le marché locatif tandis qu’il y 

a eu 85 nouveaux ménages propriétaires. Ces loge-
ments ont probablement été convertis en copropriétés, 
ce qui a fait diminuer l’offre. 
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En 5 ans, le revenu médian des locataires du quartier 
est passé de 16 718$ à 22 376$. Cette importante aug-
mentation, qui est surtout due à la 
croissance de l’emploi, a diminué 
l’impact de la hausse des loyers ainsi 
que le nombre de ménages locataires 
du quartier en difficulté. Toutefois, il 
reste beaucoup d’amélioration à ap-
porter car le  revenu médian des loca-
taires du quartier est considérablement 
moins élevé que ceux vivant dans le 

reste de la ville (29 929$). De plus, le seuil de faible 
revenu atteint 29,5% dans le quartier contre 12,5% 

dans la Ville. Il faut ajouter à cela que 
la récession économique risque de 
faire augmenter le nombre de ménages 
en difficulté. Tel fut le cas au début 
des années 1990 où le nombre de loca-
taires, consacrant plus de 50% de leurs 
revenus pour se loger,  avait explosé 
partout au Québec. 
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  2001 2006 
Réparations mineures 1 470 1 900  
Réparations majeures    750    765  

Évolution du nombre de logements nécessitant des 
réparations dans le quartier Saint-Sauveur 

�

 

Plus d’un tiers des  
appartements nécessi-
tent des réparations 

dans le quartier.  

Logement nécessitant  
des réparations majeures 

 

Ville de Québec: 6,2%  
Saint-Sauveur: 10,9% 
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Le marché privé ne répond pas à 
tous les besoins des locataires. Il 
laisse pour compte un bon nombre 
de ménages, surtout les personnes 
seules et les personnes âgées qui 
consacrent, bien souvent, une part 
trop élevée de leurs revenus pour se 
loger. Quant à elles, les familles ont 
de la difficulté à se trouver un loge-
ment de grande taille qui répond à 
leurs besoins. Ainsi, augmenter le 
nombre de logements sociaux per-
mettrait d’accroître le nombre d’uni-
tés d’habitation sur le territoire en 

plus d’offrir aux ménages des loyers 
à prix abordable.  
Par contre, un des principaux problè-
mes rencontrés dans le développe-
ment de nouveaux logements so-
ciaux est le manque d’espaces va-
cants abordables. En effet, les rares 
terrains disponibles sont le plus sou-
vent fortement contaminés ou trop 
chers, résultat de la spéculation fon-
cière. Il devient alors difficile pour 
les groupes de requérant-e-s de faire 
avancer le projet. 
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Sources:  
 

FRAPRU. Dossier Noir, logement et pauvreté au Québec, Mon-
tréal, janvier 2009, 20 p. 
 

GUERTIN, Rémi. Le logement social et communautaire sur le 
territoire de la ville de Québec : Portrait par quartier, Québec, 
Corporation de développement économique communautaire de 
Québec, mars 2009, 156 p. 
 

DUHAIME, Geneviève. Portrait du quartier Saint-Sauveur, Ap-
proche territoriale intégrée Saint-Sauveur, 2009, 49 p. 
 

SCHL. Rapport sur le marché locatif, automne 2008, 42 p. 

Une autre stratégie possible pour augmenter le nombre 
de logements sociaux est la socialisation du parc loca-
tif, c’est-à-dire  la conversion d’immeubles sur le mar-
ché privé en logements sociaux Le « rachat-rénovation 
» d’immeubles, surtout ceux nécessitant des réparations 
majeures et qui sont négligés par leurs propriétaires, 

faciliterait l’implantation de nouveaux logements so-
ciaux dans Saint-Sauveur où les terrains disponibles  se 
font rares. Cela permettrait d’améliorer la qualité de vie 
de certains locataires tout en rénovant le cadre bâti.  

Quelques projets de logements sociaux sont mis 
sur pieds chaque année dans le quartier. L’Hori-
zon nouveau (photo ci-dessus, lors de la construc-
tion en octobre 2007), un projet mis sur pied par le 
Comité des citoyen-ne-s du quartier Saint-Sauveur 
et complété au début de 2008.  
 

Depuis 1 an, nous avons formé un nouveau groupe 
de requérant-e-s, la Coopérative les Jardins de 
Saint-Sauveur, qui est présentement à la recherche 
d’un terrain pour construire une nouvelle coopéra-
tive d’habitation. 

Saint-Sauveur est le  
quartier où l’on retrouve le 
plus d’unités de logement  

social dans la Ville (12% de 
toutes les unités de la Ville). 
Malgré ses 2125 logements  

sociaux, le quartier comprend 
un des plus grands nombres de  

citoyen-ne-s en attente  
d’un logement social.  
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Avec son regroupement national, le FRAPRU, le Comité des 
citoyen(ne)s fait continuellement pression sur les différents 
paliers gouvernementaux afin d’obtenir plus d’investisse-
ments dans le logement social. Nous revendiquons présente-
ment un plan d’investissements sur cinq ans qui permettrait 
la construction de 50 000 nouvelles unités dans la province. 
Pour davantage d’informations: www.frapru.qc.ca. 
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13h et 15h 
Visites guidées : 

 

Le quartier  
et ses luttes 

 

Découvrir le passé 
pour mieux préparer 

l’avenir 
 

Transport  
en minibus 


